GdW Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

Verfahrensbrief
(Stand: 26.8.2026 15.22 Uhr)

Vorhaben:

Planungs- und Bau-/Sanierungsleistungen fur Mehrfamilienhauser:
Abschluss einer Rahmenvereinbarung fiir die serielle Sanierung von
mehrgeschossigen Gebauden (vorwiegend Wohngebaude, einschlieBlich
Unterkunftsgebaude, Biiro- und Verwaltungsgebaude und offentliche Ge-
baude, wie Schulgebaude oder Gebaude fiir Kindertageseinrichtungen)

Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb (§ 3 EU Nr. 3 VOB/A)
zum Abschluss einer Mehrfachrahmenvereinbarung

Dieser Verfahrensbrief beschreibt den Ablauf des Verfahrens und einzureichende Unterlagen. Er-
génzend sind zur Verfiigung gestellte Formulare zu beachten. Die Leistungsanforderungen erge-

ben sich aus der Funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB). Vertragliche Sachverhalte sind in der
Rahmenvereinbarung dargestellt.
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1 Hintergrund des Verfahrens

Der Gebaudebestand muss bis 2045 klimaneutral werden. Angesichts des Ausmalles des
daflir noch zu sanierenden Wohnungsbestandes, des Fachkraftemangels und knapper
Zeit- und Kostenbudgets braucht es Ansatze, die mit weniger Ressourcen mehr erreichen.
Das serielle Sanieren kombiniert digitale Planung, automatisierte Vorfertigung und stan-
dardisierte Prozesse und ermdglicht damit im Idealfall einen effizienteren Ressourcenein-
satz bei niedrigen Kosten. Die Sanierung geschieht schneller, planbarer und weitgehend
im bewohnten Zustand.

Anknlpfend an die Marktentwicklung des seriellen Sanierens schreibt der GdW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. als mittelbarer Stellver-
treter fr die von ihm vertretenen Abrufberechtigten — eine Rahmenvereinbarung ,Serielles
Sanieren” aus.

Ziel ist es, den Wohnungsunternehmen skalierbare, wirtschaftliche und mieterfreundliche
serielle Sanierungslosungen verfligbar zu machen. Der GdW wird bei dem Ausschrei-
bungsverfahren unterstutzt vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie (BMWE)
zusammen mit der Deutschen Energie-Agentur (dena), dem Bundesministerium fiir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) und dem Hauptverband der Deutschen
Bauindustrie (HDB).

2 Gegenstand des Verfahrens und Verfahrensablauf

21 Gegenstand des Verfahrens

Gegenstand des Verfahrens ist die Ausschreibung von Rahmenvereinbarungen fir 80 Ein-
zellose, auf deren Grundlage die Abrufberechtigten Einzelauftrage (Einzelabrufe) fur die
serielle energetische Sanierung von Gebauden ausldsen kdnnen (zur Gliederung der Lose
vergleiche FLB Kapitel 1.2 bzw. Kapitel 8).

Eine Liste der vom GdW fur die Rahmenvereinbarungen vertretenen Abrufberechtigten ist
den Auftragsunterlagen beigefugt.

2.2 Verfahrensablauf

Das Verfahren gliedert sich in

¢ einen Teilnahmewettbewerb (Eignungspriifung und — bei Uberschreiten der
Hochstzahl — Auswahl anhand der Auswabhlkriterien der Auftragsbekanntma-
chung),

¢ die Aufforderung geeigneter Bewerber und Bewerbergemeinschaften zur An-
gebotsabgabe,

¢ die Angebotsphase,
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e ggf. Verhandlungsphasen,
e den Zuschlag.

Die Vorprifung der eingereichten Angebote erfolgt durch A N P Architektur- und Planungs-
gesellschaft mbH, Kassel, und die am Verfahren Beteiligten.

Die von der Vergabestelle eingesetzte Jury bewertet die gestalterische Qualitat, die Qua-
litat der seriellen Sanierungslésung und beurteilt das Ausschreibungsergebnis insgesamt.
Die vergaberechtliche Entscheidung obliegt der Vergabestelle.

2.3 Vergabeunterlagen

Die Vergabeunterlagen umfassen:

o die EU-Auftragsbekanntmachung,
e diesen Verfahrensbrief,
¢ die Funktionale Leistungsbeschreibung (inkl. Anhangen),

o die in der Funktionalen Leistungsbeschreibung enthaltene Bewertungsmatrix
mit Zuschlagskriterien,

¢ den Entwurf der Rahmenvereinbarung,
e Formblatter fur den Teilnahmeantrag und die einzureichenden Angebote

e sowie die Liste der vom GdW in diesem Verfahren vertretenen Abrufberechti-
gen.

24 Einreichungsfrist / Anschrift

Es wird zunachst ein Teilnahmewettbewerb durchgefiihrt. Einzelheiten ergeben sich aus
der EU-Bekanntmachung.

2.5 Form und Sprache

Die Teilnahmeantrage und Angebote sind in deutscher Sprache und in elektronischer
Form Uber die Vergabeplattformeinzureichen. Die Einreichung in Schriftform, per Telefax
oder E-Mail ist nicht zulassig. Fur die Teilnahmeantrage und die Angebote sind — soweit
nicht anders angegeben - die vorgegebenen Formblatter zu verwenden.

2.6 Bewerberfragen

Fragen der Bewerber im Teilnahmewettbewerb sind ausschlieBlich tGber die Vergabeplatt-
form zu stellen. Antworten werden anonymisiert allen Bewerbern zur Verfigung gestellt.
Die Fristen werden Uber die Vergabeplattform bereitgestellt.
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2.7 Bewerbung auf Lose

Bewerber kénnen sich auf ein, mehrere oder alle Einzellose bewerben. Mit der Bewerbung
ist anzugeben, auf welche (Einzel-)Lose eine Bewerbung erfolgt.

Es ist moglich, mehrere Einzellose anhand der Gliederungsstruktur in Fachlose, Regional-
lose und Lose fir Referenzgebaudetypen zu kombinieren (bspw. Fachlos Wandsystem in
einer, mehrerer oder allen Regionen fur einen, mehrere oder alle Gebaudetypen).

Die Abrufberechtigen entscheiden im Einzelabruf anhand des Gebaudetypen fir das Aus-
gangsgebaude und der vorgesehenen Leistung, welches Einzellos sie ansprechen. Die
Region ergibt sich aus dem Standort des Ausgangsgebaudes.

2.8 Inhalt der Angebote und Kalkulation der Angebotspreise

2.8.1 Beschreibung des Inhalts der Angebote

Die mit dem Angebot einzureichenden seriellen Sanierungskonzepte muissen bereits rea-
lisiert oder so vollstandig ausgearbeitet sein, dass sie nach Abschluss der Rahmenverein-
barung ohne weitere Entwicklungsleistungen in konkreten Sanierungsvorhaben umgesetzt
werden konnen; objektspezifische Anpassungen an das jeweilige Ausgangsgebaude sind
davon ausgenommen. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist mit der Einreichung des
Angebotes zu bestatigen.

Das Angebot umfasst fur das System bzw. die jeweiligen Einzellose insbesondere:

e Darstellung des seriellen Sanierungssystems (Systemkonzept, serielles
Wandsystem): Konstruktionszeichnungen, Vorfertigungsgrad, Fassaden-/Da-
chelemente, Anschlussdetails, TGA-/Energiekonzept, besondere Funktionali-
taten des Systems (Strange in der Fassade, Luftung mit Warmerickgewin-
nung im Fassadenelement);

e Erlauterungsbericht mit Beschreibung der qualitatsbezogenen Charakteristi-
ken des Leistungsumfanges, Beschreibung des Gesamtprozesses einschliel3-
lich der Prozesswege, digitaler Tools und digitaler Funktionalitaten, Darstel-
lung der Skaleneffekten, Darstellung der Eingriffstiefe in die Wohnung und der
Dauer und des Umfangs larm- und schmutzintensiver Arbeiten.

o Darstellung der Materialitat und der Variationsméglichkeiten des Systems. Die
Materialitat der Fassade und Variationsmdglichkeiten haben auch aus gestal-
terischer Sicht besondere Bedeutung und sind ausfuhrlich zu beschreiben. Die
Konstruktion des AulRenwandelements ist zu erlautern, und zwar hinsichtlich
der verwendeten Unterkonstruktion, der Dammung, der Oberflache und der
Fassade sowie weiterer gestaltungsrelevanter Bauteile. Es ist anzugeben,
welche konkrete Fassadenoberflaiche Bestandteil des Angebotspreises ist
(Standardfassadenoberflache). Es ist anzugeben, welche weiteren Fassaden-
oberflachen alternativ zum gleichen Angebotspreis gewahlt werden kénnen.
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e Beschreibung des verwendeten Dammmaterials fur das serielle Wandsystem.
Hierbei Beschreibung eines Standardddmmmaterials, das verwendet wird,
und zum gleichen Angebotspreis alternativ wahlbarer DAmmmaterialien. Be-
schreibung der Oberflache der Fensterlaibung.

e Beschreibung der verwendeten Materialien bei Kellerdeckendammung und
Dammung der oberen Geschossdecke/des Daches.

o Erlduterung der Schnittstellen (Schnittstellenbericht).

e Angebotskalkulation je Einzellos mit verbindlichen Angebotspreisen sowie ge-
werke-/mallnahmenspezifischer Detaillierung;

e Ausweis eines Nachlasses auf den Angebotspreis in Prozent. bei gleichzeiti-
ger Beauftragung von drei bzw. zehn Gebauden in einem Los. Es ist davon
auszugehen, dass die Gebaude, die innerhalb eines Loses beauftragt werden,
in einem engeren raumlichen Zusammenhang stehen, bspw. in einem Quar-
tier. FUr diesen Zweck gilt die folgende Gebaudedefinition: Ein Gebaude ist
eine zusammenhangende bauliche Anlage. Ein einzelner Aufgang ist nicht als
eigenstandiges Gebaude zu behandeln.

¢ Angaben zu optionalen Leistungen (siehe unten).

¢ Angaben zum Instandsetzungs-/Wartungsaufwand in den auf die Durchflih-
rung der Malinahme folgenden 20 Jahren.

¢ erforderliche Nachweise/Quantifizierungen, insbesondere erreichtes Effizienz-
hausniveau und Erneuerbare-Energien-(EE)-Klasse, Erreichen des SerSan-
Bonus, U-Werte aller bearbeiteten Bauteile, berechneter Energiebedarf nach
Sanierung (differenziert nach Warme und Warmwasser), erwarteter Energie-
verbrauch nach Sanierung (differenziert nach Warme und Warmwasser), Di-
mensionierung der Heizanlage (differenziert nach Warme und Warmwasser),
erwartete Effizienz der Heizungsanlagen (Coefficient of Performance — COP
und Seasonal Coefficient of Performance — SCOP)

Zu folgenden optionalen Leistungen ist anzugeben, ob sie im Einzelabruf vom Auftragneh-
mer erbracht werden kdnnen:

¢ Anstellaufziige

Weitere optionale Leistungen sind zwingend zu erbringen. Daflr ist ein Angebotspreis se-
parat oder als Preisdifferenz zum Standardleistungsumfang zu kalkulieren. Die zwingend
zu erbringenden Leistungen ergeben sich aus der Aufstellung in Kapitel 2.8.2.

Weitere Einzelheiten zu dem Inhalt der Angebote ergeben sich aus den in der Angebots-
phase zur Verfligung gestellten Formblattern.

Der konkrete Inhalt der Angebote wird den Bietern/Bietergemeinschaften bei Aufforderung
zur Angebotsabgabe mitgeteilt.
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2.8.2 Grundlagen fiir die Kalkulation der Angebotspreise

Hinweis: Die folgenden Angaben dienen der Veranschaulichung. Sie werden bis zur Auf-
forderung zur Angebotsabgabe konkretisiert, erganzt bzw. erforderlichenfalls geandert.

Samtliche Angebotspreise sind je m? Wohnflache fir ein konkretes Gebaude, d.h. einen
Reprasentanten, der Referenzgebaudetypen 1 bis 5 im Ausgangszustand (ohne Aulen-
flachen) zu kalkulieren und anzugeben (zu den Referenzgebaudetypen und den Repra-
sentanten vergleiche Kapitel 7 der FLB).

Dazu werden den Bietern/Bietergemeinschaften flinf konkrete Gebaude benannt und die
fur die Angebotskalkulation erforderlichen Angaben mitgeteilt (vergleiche Kapitel 3.1 der
FLB sowie exemplarisch fiir einen Gebaudetypen Kapitel 6 des Verfahrensbriefes).

Anzugeben ist entsprechend der Formblatter ein Gesamtpreis flr alle Standardleistungen,
der nach Teilleistungen fur die folgenden MaRhahmenbereiche aufzuschlisseln ist:

e AulRenwand einschl. Fenster und Turen,

e Dach/oberste Geschossdecke,

o Keller,

e Technik,

e Planung (falls separat ausweisbar, sonst in den Kosten der anderen Mal3nah-

menbereiche ausgewiesen).
Den MalRnahmenbereichen sind die Kosten fur dazugehoérige Nebenarbeiten zuzuordnen.

Bezlglich der Dammung ist von ungedammten Gebaude auszugehen, d.h. es besteht kein
Bedarf zum Abtragen einer aktuell bestehenden Dammung.

Es sind keine Kosten fiir den Anschluss an die erdbertiihrenden Teile des Gebaude zu
kalkulieren.

Es ist eine neue Briefkastenanlage vor dem Hauseingang zu kalkulieren.
Das eingesetzte Holz sollte zertifiziert sein (FSC-/PEFC-Zertifizierung).
Mit Blick auf vorhandene AulRenflachen sind folgende Standardleistungen zu kalkulieren:

¢ Bei vorhandenen Loggien und Balkone der jeweilige Ruckbau.

e Bei vorhandenen eingezogenen Loggien der Verschluss und das Einbeziehen
in die beheizte Wohnflache mit der Option, Anstellbalkone zu beauftragen.

In den Fachlosen fir den Energieeffizienzhaus-Standard (EH85, EH70 und EH55) sind die
Leistungen fir die Dammung des Daches bzw. der obersten Geschossdecke gemal der
Ausgangssituation des Gebaudereprasentanten fur die Gebaudetypen 1 bis 5 zu kalkulie-
ren (vergleiche Tabelle 2 der funktionalen Leistungsbeschreibung).
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Mit Blick auf mégliche Schadstoffe ist fir die Kalkulation der Angebotspreise fur die Rah-
menvereinbarung fur die Gebdudetypen 1 bis 4 grundsatzlich von Schadstofffreiheit aus-
zugehen. Fur Gebaudetyp 5 sind Morinolfugen fir die durch die MaRnahmen betroffenen
Bauteile zu unterstellen und zu kalkulieren.

Zusatzlich sind Angebotspreise fiir folgende, zwingend anzubietende optionale Leistungen
zu kalkulieren und anzugeben (Hinweis: je nach Ausgangssituation des Gebauderepra-
sentanten sind einzelne Leistungen fur die Fachlose EH85, EH 70 und EH 55 als Stan-
dardleistung zu kalkulieren; vergleiche zur Ausgangssituation Tabelle 2 FLB):

e Im Sockelbereich: Ausfertigen eines Feuchtigkeits-/ Spritzschutzes (z.B.
Schotterstreifen)

o Liftung mit Warmeriickgewinnung (nur fir das Fachlos EH85)

e Betrieb, Wartung, Instandhaltung, (Betriebs-) Services der technischen Anla-
gen fur funf Jahre (nur fir die Fachlose EH85, EH70 und EH55)

e Fur die Gebaudetypen 1 bis 4 ist optional zu unterstellen, dass sich im Lai-
bungsputz der Fenster Asbest befindet und die oberste Geschossdecke bzw.
deren Dammung kinstliche Mineralfasern (KMF) enthalt.

o Verschluss von eingezogenen Loggien als unbeheizter Wintergarten,
o Vorbereitung der Fassade fiir Anstellbalkone,
e Errichtung von Anstellbalkonen.

¢ Bei nicht bewohntem Steildach (Standardleistung/optionale Leistung je nach
Ausgangssituation): Dammung der obersten Geschossdecke kompatibel mit
EH 85 Standard. Dachentwasserung als auf3enliegende Entwasserung. Rin-
nen inklusive der Fallrohre. Fallrohrbégen und Standrohre jeweils mit Revisi-
onsoffnung, Anschluss an die vorhandene Grundleitung.

¢ Bei bewohntem Steildach (Standardleistung/optionale Leistung je nach Aus-
gangssituation): Dammung des Dachs kompatibel mit EH 85 Sanierung, hier-
fur Tausch von Dachfenstern, Dammung von Dachgauben und neue Einde-
ckung des Dachs.

o Leistungen bei Flachdachern (Standardleistung Gebaudetyp 5; Standardleis-
tung/optionale Leistung im Gebaudetyp 4): Sanierung des Dachs kompatibel
mit EH Standard: Dammung, Abdichtung, Kiesschuttung, Attika, Fallrohre,
Rickbau der Dachflache, Dachabdichtung und Attikaabdeckung, Reinigen der
Betondecke und etwaiger Lichtkuppeln. Notabdichtung, ggf. Verschlielien der
Entwasserung innen. Errichtung einer Dammebene auf dem Flachdach. Stran-
gentliftung, Attika-Gullys, Notliberlauf, Sekuranten, Erneuerung der Abdich-
tung. Lichtkuppel als Dachausstieg und RWA. Dachentwasserung als aufen-
liegende Entwasserung. Rinnen inklusive der Fallrohre. Fallrohrbogen und
Standrohre jeweils mit Revisionséffnung, Anschluss an die vorhandene
Grundleitung.

o Alternatividsung (gegenlber Elektro-Luft-Wasser-Warmepumpe) fir Warme-
erzeugung und Warmwasser je nach Ausgangssituation

e dezentrale Anlagen fir die Warmwasserversorgung
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o Installation einer Photovoltaikanlage.

29 Zusatzliche Hinweise zum Inhalt der Angebote

210 Bieterfragen

Die Frist zur Stellung von Fragen der Bieter wird mit Aufforderung zur Angebotsabgabe
bekannt gegeben.

211 Verhandlungen

Der Auftraggeber behalt sich vor, mit den Bietern Verhandlungen zu fihren. Ausgenom-
men sind die Zuschlagskriterien und etwaige Mindestanforderungen.

Der Auftraggeber behalt sich vor, die Verhandlungen in verschiedenen aufeinanderfolgen-
den Phasen abzuwickeln, um so die Zahl der Angebote, Uber die verhandelt wird, anhand
der vorgegebenen Zuschlagskriterien zu verringern. Die Verhandlungen kdénnen auch
schriftlich gefuhrt wurden. Der Auftraggeber behalt sich vor, die Verhandlungen auf ein-
zelne Teile des Angebots zu beschranken. Hierbei werden alle Bieter gleichbehandelt.

Unabhangig davon kénnen die Bieter Anderungsvorschlage zu der Rahmenvereinbarung
und den weiteren Vergabeunterlagen auf einer gesonderten Anlage einreichen. Etwaige
Anderungsvorschlage sind konkret auszuformulieren. Es wird gebeten, die Vorschlage in-
nerhalb von sechs Wochen nach Aufforderung zur Angebotsabgabe einzureichen. Der
Auftraggeber wird die Anderungsvorschlage priifen und rechtzeitig vor Abgabe der Ange-
bote aktualisierte Fassungen Ubermitteln oder andernfalls mitteilen, dass keine Anderung
vorgenommen wird.

Nach Abschluss etwaiger Verhandlungen werden die Bieter aufgefordert, ein finales An-
gebot abzugeben. In diesem Fall behalt sich der Auftraggeber vor, allen Bietern eine Gber-
arbeitete Fassung der Rahmenvereinbarung und der sonstigen Vergabeunterlagen zuzu-
senden. Diese ist den finalen Angeboten zugrunde zu legen.

212 Bindefrist

Die Bindefrist fur alle Erstangebote und die finalen Angebote betragt jeweils vier Monate
ab dem Schlusstermin fur den Eingang der jeweiligen Angebote.
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3 Zuschlagskriterien

Der Preis ist nicht das einzige Zuschlagskriterium. Fir das Ausschreibungsverfahren der
Rahmenvereinbarung ist eine Bewertungsmatrix in der Funktionalen Leistungsbeschrei-
bung angegeben (vergleiche FLB Kapitel 7.1).

Im Einzelabruf kann von der Bewertungsmatrix abgewichen werden (vergleiche FLB Ka-
pitel 7.2).

Das von der Vergabestelle hinzugezogene Bewertungsgremium (Jury) bewertet insbe-
sondere die gestalterische Qualitat (A.1) und die Qualitat der seriellen Sanierungslésung
(A.4). Die Jury diskutiert das Ergebnis insgesamt und spricht eine Empfehlung aus.

Die Vorprufung der eingereichten Angebote erfolgt durch das begleitende Wettbewerbs-
biro.

Die Bewertungsmatrix wird mit der Aufforderung zur Abgabe des Angebotes konkreti-
siert. Die Vergabestelle behalt sich Anderungen bis zu formalen Angebotsabgabe vor.

4 Kostenbeteiligung und Entschadigungen

41 Beteiligung an den Kosten des Vergabeverfahrens

Mit der Abgabe von Angeboten auf einzelne Lose erklaren sich die Bieter bzw. Bieterge-
meinschaften bereit, im Falle eines Zuschlages einen Betrag fur die Kosten des Vergabe-
verfahrens zu Ubernehmen und nach Aufforderung an die Vergabestelle zu zahlen.

Die Kostenbeteiligung setzt sich aus drei Komponenten zusammen: einem Sockelbetrag
von 10.000 Euro fir jeden Bieter/jede Bietergemeinschaft, fir die ein Zuschlag flir mindes-
tens ein Einzellos erteilt wird. Hinzu kommen 2.500 Euro fir jede Region, in der fir min-
destens ein Einzellos ein Zuschlag erteilt wird, und 150 Euro fir jedes Einzellos, fir das
ein Zuschlag erteilt wird.

Die Kostenbeteiligung betragt daher bei erteiltem Zuschlag auf ein Einzellos mindestens
12.650 Euro. Sie wird je Bieter/Bietergemeinschaft auf hochstens 30.000 Euro begrenzt
(Deckelung).

Die Kostenbeteiligung ist nur von den erfolgreichen Bietern zu zahlen. Sie wird fur alle
Bieter/Bietergemeinschaften nach einheitlichen Maf3staben in Abhangigkeit von der Zahl
der bezuschlagten Einzellose und Regionen berechnet und ist im Verhaltnis zum Werk-
lohn gering; sie deckt lediglich die tatsachlich entstandenen Kosten der Vorbereitung und
Durchfuhrung des Verfahrens.

Ubersteigt die Summe der aufgrund der erteilten Zuschlage errechneten Kostenbeteiligun-
gen aller bezuschlagten Bieter/Bietergemeinschaften die tatsachlich entstandenen Kosten
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des Verfahrens (einschlief3lich der gezahlten Entschadigungen nach Abschnitt 4.2), wer-
den die Kostenbeteiligungen anteilig um den Ubersteigenden Betrag gekurzt.

Die Kostenbeteiligung versteht sich als Nettobetrag, d. h. zuzlglich der jeweils geltenden
gesetzlichen Umsatzsteuer von zurzeit 19 Prozent, soweit gesetzlich geschuldet.

4.2 Entschadigung fiir die Angebotserstellung

Fir die Erstellung eines wertungsfahigen finalen Angebotes wird den Bietern/Bieterge-
meinschaften eine pauschale Entschadigung in Héhe von 100 Euro je angebotenem Ein-
zellos gezanhlt, fur das kein Zuschlag erteilt wurde.

Eine Entschadigung wird nicht fir Bieter/Bietergemeinschaften gewahrt, die den Zuschlag
fur mindestens ein Einzellos erhalten haben, und zwar auch nicht fur die Einzellose, flr
die kein Zuschlag erteilt wurde.

Die Entschadigung versteht sich als Nettobetrag, d. h. zuzlglich der jeweils geltenden
gesetzlichen Umsatzsteuer von zurzeit 19 Prozent, soweit gesetzlich geschuldet. Die Ent-
schadigung wird nach Abschluss des Verfahrens auf Anforderung (Rechnungsstellung
durch den Bieter/die Bietergemeinschaft) gezahlt.

5 Bekanntmachung der Ergebnisse des Verfahrens

Die Rahmenauftraggeber sind zur ersten Veroffentlichung der seriellen Systemkonzept
unter Namensangabe des Auftragnehmers binnen einer angemessenen Frist nach Ab-
schluss dieser Rahmenvereinbarung mit Zustimmung des Auftragnehmers berechtigt.

Der Auftragnehmer darf seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern; ein sol-
cher wichtiger Grund liegt z.B. vor, wenn durch die Veroffentlichung der Systemkonzepte
Geschéaftsgeheimnisse des Auftragnehmers bekannt gemacht wirden.

Es ist darUber hinaus vorgesehen, die seriellen Sanierungskonzepte und die Angebote

der bezuschlagten Bieter in einer offentlichkeitswirksamen Veranstaltung zu prasentie-

ren. Dazu wird eine Auswahl der eingereichten (Plan-)Unterlagen aufbereitet; die Bieter
kdénnen bereits im Ausschreibungsverfahren kennzeichnen, welche Unterlagen nicht 6f-
fentlich dargestellt werden sollen.

Der Auftragnehmer stimmt zu, dass Angaben zu den Sanierungskosten/Angebotspreisen
in aggregierter Form durch die Rahmenauftraggeber verdffentlicht werden kénnen. An-
gaben zu den Sanierungskosten/Angebotspreisen einzelner Angebote werden grund-
satzlich nur mit Zustimmung des Bieters verdffentlicht.
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6 Anhang — Detailinformationen zu den Gebaudetypen

Fir die Kalkulation der Angebote werden den Bietern/Bietergemeinschaften konkrete An-
gaben zu jeweils einem konkreten Gebaude bzw. Reprasentanten eines Referenzgebau-
detypen zur Verfliigung gestellt.

Die folgenden Ubersichten stellen beispielhaft den Detaillierungsgrad fiir ein konkret zu
kalkulierendes Gebaude des Gebaudetypen 3 dar:

Tabelle 1: Allgemeine Gebaudedaten
Kennwert Angabe
Gebéaudetyp Gebaudetyp 3 — ,Salzgitter”
Baualter / Baujahre Bauteile iber Gebaudetypologie 1958 — 1967
Anzahl Vollgeschosse 4 Vollgeschosse
Gebaudestruktur 3 Treppenhauser, Dreispanner
Anzahl Wohneinheiten 36 Wohneinheiten
Konzept der thermischen Gebaudehdlle unbeheiztes Dachgeschoss (oberste Geschossdecke
als oberer Gebaudeabschluss)
Fenster 1988 erneuert, Kunststoffrahmen
Tabelle 2: Geometrische Kenndaten
Kennwert Angabe
Gebaudevolumen 6.459,0 m?
Nutzflache AN 2.066,9 m?
Thermische Hiuillflache 2.912,3 m?

Warmelbertragende Fassadenflache (Aufen-|1.104,4 m?(948,3 + 84,6 + 71,5 m?)
wand inkl. Loggia und Gebaudeversprung)

Fensterflache (inkl. Fenster Loggia) 477,0 m? (397,8 + 79,2 m?)
Laibungsflache der Fenster m?
Oberste Geschossdecke 531,8 m?
Kellerdecke 531,8 m?
Tabelle 3: Bauteilflachen und U-Werte im unsanierten Zustand
Nr. Bauteil therm. Bauteilflache | U-Wert unsaniert
[m?] [W/(m?-K)]
1 Kellerboden 27,9 1,20
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Nr. Bauteil therm. Bauteilflache | U-Wert unsaniert
[m?] [W/(m*-K)]
2 Kellerboden Flur 12,3 1,20
3 Treppenhauswand zum Keller 69,5 1,40
4 Kellerwand Erdreich 8,2 1,40
5 Kellerdecke 531,8 1,00
6 Kellertiren (im Wesentlichen aus Holz) 15,1 2,90
7 Auflenwand 948,3 1,40
8 AuRenwand Loggia 84,6 1,40
9 AuRenwand Gebaudeversprung 71,5 1,40
10 Fenster (1988 erneuert, Kunststoffrahmen) 397,8 3,00
11 Fenster Loggia (1988 erneuert, Kunststoffrah- 79,2 3,00
men)
12 Eingangstiren (im Wesentlichen aus Holz) 11,9 2,90
13 Oberste Geschossdecke 531,8 2,10
14 Treppenhauswand zum DG 63,0 1,40
15 Dach Treppenhaus 32,9 1,40
16 Decke Treppenhaus 16,4 2,10
17 Tlaren DG Treppenhaus 10,1 2,90
Tabelle 4: Energetische Kennwerte
Kennwert Angabe
Warmebrlcken keine Beachtung, Pauschalansatz ohne Nachweis;

Warmebrickenzuschlag 0,100 W/(m?-K)

H'T (unsanierter Zustand)

1,683 W/(m?K)

H'T-Referenzgebaude (GEG)

0,468 W/(m2-K)

H'T-Verhaltnis zum Referenzgebaude

359,8 %

EH 55-Grenzwerterflllung

514 %

Jahresprimarenergiebedarf QP

316,7 kWh/(m?-a)

QP-Verhaltnis zum Referenzgebaude

451 % (Referenz: 70,2 kWh/(m?-a))

Nutzenergie Heizen

184,1 kKWh/(m>-a)

Endenergie Gesamt

2456 kWh/(m?-a)
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Tabelle 5: Anlagentechnik

Kennwert Angabe

Heizung fossiles Heizwerk

Warmwasser dezentrale Gas-Durchlauferhitzer
Systemtemperatur 70 °C Vorlauf / 55 °C Ricklauf
Hydraulischer Abgleich nicht hydraulisch abgeglichen

Darlber hinaus werden Planzeichnungen/-unterlagen und Ergebnisse von Voruntersu-
chungen zur Verfugung gestellt. Sofern es fur die Kalkulation Gber die zur Verfugung ge-
stellten Angaben/Unterlagen erforderlich sein sollte, weitere Angaben bereit zu stellen,
werden die Bietenden gebeten, dies im Verfahren frihzeitig zu benennen. Solche Anga-
ben werden im Verfahren zu den konkreten Gebauden nachgereicht bzw. dazu werden
Annahmen fiir die Kalkulation getroffen.
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